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REAL ESTATE INVESTMENT
PARTNERSHIP AGREEMENT




Preamble

Whereas the parties wish to establish an investment partnership for
the development of a real estate project in the Arab Republic of

Egypt, the parties have agreed to enter into this Agreement

according to the terms and conditions outlined below. These

provisions define the roles, rights, and obligations of the parties to
ensure the effective implementation of the project and to safeguard

their common interests.




+ Between the contracting parties:

Party 1: ... , an Egyptian joint-stock company
registered with the Commercial Registry under
number , with its headquarters

located at

D e , a French joint-stock company
registered with the Commercial Registry under
number , with its headquarters

located at

Party 3: ..o , an American joint-stock company
registered with the Commercial Registry under

number , with its headquarters

located at

The parties hereby agree to form an investment partnership.

Under the following terms:




Agreement Articles

« Article 1 — Purpose of the Agreement

This Agreement aims to establish a partnership among the three
parties to acquire a plot of land located in the North Coast region
of the Arab Republic of Egypt, and to design, construct, and
market fifty (50) villas, with the goal of generating a fair return on

investment for all parties.

< Article 2 — Partnership Capital

The total capital of the partnership is set at fifty million Egyptian
pounds (EGP 50,000,000), to be contributed equally by the
French company (Party 2) and the American company (Party 3).
The full amount shall be transferred to an escrow bank account
opened in the name of the Egyptian company (Party 1) within
thirty (30) days from the date of signing this Agreement.




<+ Article 3 — Escrow Account and Fund Management

An escrow account shall be opened with an accredited bank in
Egypt in the name of the Egyptian company to receive project
funds. No withdrawal shall be made without the joint written
approval of all three parties, and funds shall be used solely for

project-related purposes.

Article 4 — Land Ownership

The land shall be purchased under the name of the investment
partnership, represented by the Egyptian company as the project
executor. The Egyptian company expressly and irrevocably
acknowledges the ownership rights of all three parties in

accordance with their respective shares.

Article 5 — Equity Distribution

The profit share of the Egyptian Company shall be determined
pursuant to a separate annex, which must be duly signed prior to
the commencement of any financial or legal obligations by any
Party. This Agreement shall not be considered binding unless

said annex is properly executed.




<+ Article 6 — Project Governance

The project will be managed by a joint technical and financial
committee composed of one representative from each party. This
committee shall oversee technical execution, budget monitoring,
and validation of key project milestones. All decisions shall be

made unanimously.

«+ Article 7 — Design and Execution

The partnership shall appoint a licensed engineering firm to carry
out technical studies and design plans. Construction works shall
be awarded through a transparent tendering process involving
qualified contractors. The award decision must be approved by

all three parties.

<+ Article 8 — Project Duration

The parties commit to completing all phases of the project within
a maximum period of three (3) years from the date of signing this

Agreement.




+ Article 9 — Profit Distribution

Net profits resulting from the sale of villas—after deduction of all
costs, expenses, and taxes—shall be distributed proportionally

to the parties' capital contributions.

« Article 10 —- Common Expenses and Tax Obligations

All administrative, legal, tax-related, and operational expenses,
including land registration and permitting fees, shall be borne
proportionally to each party’s capital share. The partnership shall

comply with all applicable tax obligations in Egypt.

% Article 11 — Financial Audit

An independent international auditing firm, jointly appointed by
the parties, shall conduct regular financial audits and issue

quarterly reports to all parties.

+ Article 12 — Confidentiality

The parties agree to maintain strict confidentiality regarding all
information related to the project, unless joint written

authorization is provided.




s Article 13 — Contract Amendments

No amendment shall be valid unless executed in writing and
signed by all parties.

« Article 14 — Transfer of Shares
No party may sell, transfer, or pledge its participation, wholly or

partially, without the prior express written consent of the other two

parties.

% Article 15 — Insurance

The partnership shall obtain comprehensive insurance covering

all technical, legal, and commercial risks related to the project.

+» Article 16 — Force Majeure

In the event of force majeure that prevents the fulfillment of
obligations, performance shall be temporarily suspended without
being deemed a breach, provided that immediate notice is given

to the other parties.




< Article 17 — Dispute Resolution

In the event of a dispute, the parties shall first attempt an
amicable settlement. If unsuccessful, the matter shall be referred
to the Cairo Regional Centre for International Commercial

Arbitration, whose decision shall be final and binding.

< Article 18 — Language of the Agreement

This Agreement is drafted in Arabic. in case of translation, the

Arabic version shall prevail.

+«» Article 19 — Duration of the Agreement

This Agreement shall remain in force until the project is fully
completed and profits are distributed, unless otherwise agreed in

writing.

s Article 20 — Document Retention

All project documents shall be retained for ten (10) years

following project closure.




+ Article 21 — Notices

All notices shall be sent to the addresses stated in this
Agreement, or to any updated address officially communicated

by the parties.

« Article 22 — Original Copies

This Agreement is made in three (3) original copies, one for each
party. A copy shall be kept by the joint legal counsel
Supplementary Articles.

% Article 23 — Representations and Warranties

Each party represents that it has all necessary rights, authority,

and approvals to enter into and perform this Agreement.

+ Article 24 — Contractual Liability

In the event of a contractual breach, the aggrieved party may
seek compensation without prejudice to arbitration as provided in
Article 17.




< Article 25 — Non-Compete Clause

Throughout the term of this Agreement and for two (2) years after
its termination, "no party shall engage directly or indirectly in any
competing activity in the same geographical area without written

consent from the other parties.

«+ Article 26 — Governing Law

This Agreement shall be governed by the laws in force in the Arab

Republic of Egypt.

<+ Article 27 — Project Timeline

A detailed timeline outlining project phases (acquisition, studies,
construction, and sales) shall be annexed and updated by mutual

agreement.

<+ Article 28 — intellectual Property

All designs, studies, and documents produced for the project
shall remain the property of the partnership, unless otherwise

agreed in writing.




< Article 29 — Exit and Liquidation Mechanism

If any party wishes to exit the partnership before the project is
completed a written notice must be provided to the other two
parties at least ninety days in advance

The exit process shall be based on a fair valuation of the exiting
party’s share conducted by a neutral accounting firm mutually
agreed upon

In the event of project failure or mutual agreement to cease
operations or due to force majeure the partnership shall be
liquidated and any remaining assets or liabilities shall be
distributed according to the capital contribution ratios

All exits or liquidations must be formalized in a written agreement
signed by the three parties

Article 30 — Risk Management in Case of Losses

If the project fails to generate profits or suffers unexpected losses
the parties must convene an urgent meeting within fifteen days
from the date of notification to determine how to manage the
losses either through additional funding cost reduction or project
restructuring

If any party refuses to continue with the project the provisions of
Article Twenty Nine regarding exit or liquidation shall apply




+ Article 31 — Annexes and Attachments

The following annexes and attachments are considered an
integral part of this Agreement and shall carry the same legal
effect

Annex One includes the Egyptian company’s profit share and
activation condition

Annex Two includes the project execution timeline

Annex Three includes the roles of the technical and financial
committee and the decision making mechanism

Annex Four includes the insurance and licensing obligations
related to project implementation

+» Signatures of the Parties:

Party 1 —Egyptian Company........ccccceiiiiiiiiiiiiinninnnnnns :

Party 2 -French Company.......ccciveeeiiinnnrimsnissssnnnnns :

Party 3— American Company........c.ccceeeeverrecsssenennnnnas :




CONTRAT DE PARTENARIAT
D’INVESTISSEMENT DANS LE

DOMAINE IMMOBILIER




Préambule

Considérant que les parties souhaitent établir un partenariat

d’'investissement en vue du développement d’'un projet immobilier

en République arabe d’Egypte, Il a été convenu entre elles de

conclure le présent contrat conformément aux conditions stipulées
ci-aprés, lesquelles précisent leurs réles, droits et obligations, afin
d’assurer la réalisation efficace du projet et de préserver l'intérét

commun.




s Entre les parties contractantes:

Partie 1: Société société anonyme
egyptienne immatriculée au registre du commerce sous le

ayant son siege

Partie 2: Société société anonyme
frangaise immatriculée au registre du commerce sous le
numero ayant son siege

social a

Partie 3: Société societé anonyme américaine
immatriculée au registre du commerce sous le

NUMEro ayant son siege

social a

Les parties conviennent de former un partenariat

d’'investissement selon les termes suivants:




Articles du contrat

¢ Article 1 — Objet du contrat

Le présent contrat a pour objet la création d’'un partenariat entre

les trois parties en vue de 'acquisition d’un terrain situé dans la

région de la Céte Nord de la République arabe d’Egypte, ainsi

que la conception, la construction et la commercialisation de
cinquante (50) villas, dans le but de générer un retour sur

investissement équitable pour toutes les parties.

Article 2 — Capital du partenariat

Le capital du partenariat est fixé a cinquante millions de livres
egyptiennes (50 000 000 EGP), financé a parts égales par la
société frangaise (Partie 2) et la société américaine (Partie 3). Ce
montant sera transféré intégralement au compte séquestre
(Escrow Account) ouvert au nom de la société egyptienne (Partie
1) dans un délai de trente (30) jours suivant la date de signature

du présent contrat.




+» Article 3 — Compte bancaire et gestion des fonds

Un compte séquestre sera ouvert auprés d’une banque agréée
en Egypte au nom de la société égyptienne pour recevoir les
fonds du projet. Aucun retrait ne pourra étre effectué sans
'approbation écrite et conjointe des trois parties, et

exclusivement pour les besoins du projet.

Article 4 — Propriété du terrain

Le terrain sera acquis au nom du partenariat d’investissement,
représenté par la société égyptienne en tant qu’exécutante du
projet.  Cette  derniere reconnait expressément et
irrévocablement les droits de propriété des trois parties,

conformément a leurs parts respectives.

Article 5 — Répartition des participations

La part de bénéfice de la Société Egyptienne sera déterminée

conformément a une annexe distincte, laquelle devra étre
diment signée avant I'exécution de toute obligation financiére ou
juridique par l'une des Parties. Le présent Contrat ne sera
considéré comme contraignant que si ladite annexe est diment

exécutée.




¢ Article 6 — Gouvernance du projet

La gestion du projet sera assurée par un comité mixte technique
et financier, composé d’'un représentant de chaque partie. Ce
comité veillera a I'exécution technique, au suivi budgétaire et a
la validation des étapes clés du projet. Toutes les décisions

devront étre prises a 'unanimité.

Article 7 — Conception et execution

Le partenariat désignera un cabinet d’'Ingénierie agréé pour
réaliser les études et plans techniques. Les travaux de
construction seront attribués a la suite d’'un appel d’offres
transparent auprés d’entreprises qualifiées. Lattribution sera

validée par les trois parties.

Article 8 — Durée du projet

Les parties s’engagent a achever toutes les phases du projet
dans un délai maximal de trois (3) ans a compter de la date de

signature du présent contrat.




s Article 9 — Répartition des bénéfices

Les bénéfices nets Issus de la vente des villas, aprés déduction
de I'ensemble des colts, charges et taxes, seront répartis au

prorata des participations au capital.

% Article 10 — Dépenses communes et obligations
fiscales

Toutes les dépenses administratives, juridiques, fiscales et
opérationnelles, y compris les frais d’enregistrement foncier et
les autorisations, seront assumées proportionnellement aux

apports en capital. Le partenariat respectera les obligations

fiscales en vigueur en Egypte.

«» Article 11 — Audit financier

Un cabinet d’audit international indépendant, désigné d’un
commun accord, effectuera des contrdles réguliers des comptes

et remettra des rapports trimestriels aux parties.




¢ Article 12 — Confidentialité
Les parties s’engagent a préserver la stricte confidentialité de

toutes les informations relatives au projet, sauf autorisation écrite

conjointe.

«» Article 13 — Modifications contractuelles

Aucune modification ne sera valable sans un avenant écrit signé

par toutes les parties.

% Article 14 — Cession des parts
Toute cession, transfert ou nantissement, total ou partiel, de

participation est strictement Interdit sans I'accord préalable,

expres et écrit des deux autres parties.

s+ Article 15 — Assurance

Le partenariat souscrira une assurance couvrant tous les risques

techniques, juridiques et commerciaux liés au projet.




¢ Article 16 — Force majeure
En cas de force majeure empéchant I'exécution d’obligations,
I'exécution sera suspendue temporairement sans constituer une

violation, a condition d’en informer immédiatement les autres

parties.

Article 17 — Réglement des différends

En cas de litige, une tentative de reglement amiable sera

engagée. A défaut d’accord, le litige sera soumis a I'arbitrage du

Centre d’Arbitrage Commercial International du Caire, dont la

décision sera définitive.

Article 18 — Langue du contrat

Le présent contrat est rédigé en langue arabe. En cas de

traduction, seule la version arabe fera foi.

Article 19 — Durée du contrat

Le contrat demeure en vigueur jusqu’a 'achévement complet du
projet et la distribution des bénéfices, sauf disposition contraire

écrite.




¢ Article 20 — Archivage des documents

Tous les documents du projet seront conservés pendant une

durée de dix (10) ans suivant la cléture du projet.

+» Article 21 — Notifications

Toutes les notifications devront étre envoyées aux adresses
mentionnées dans le présent contrat ou a toute autre adresse

communiquée officiellement.

s Article 22 — Exemplaires originaux

Le contrat est établi en trois (3) exemplaires originaux, un pour
chaque partie. Une copie sera conservée par le conseiller

juridigue commun.

s Article 23 — Déclarations et garanties

Chaque partie 36resent disposer de tous les droits, pouvoirs et
autorisations nécessaires pour conclure et 36 resent 36 le

36resent contrat.




¢ Article 24 — Responsabilité contractuelle

En cas de manquement contractuel, la partie lIésée pourra
demander réparation, sans préjudice du recours a l'arbitrage

prévu a l'article 17.

+» Article 25 — Clause de non-concurrence

Pendant toute la durée du contrat et deux (2) ans aprés sa
résiliation, aucune partie ne pourra participer a un projet
concurrent dans la méme zone géographique sans I'accord écrit

des autres parties.

¢ Article 26 — Loi applicable

Le présent contrat est régi par le droit en vigueur en République

arabe d’Egypte.

¢ Article 27 — Calendrier prévisionnel

Un calendrier détaillé des étapes du projet (acquisition, études,

travaux, vente) sera annexé et mis a jour d’'un commun accord.

¢ Article 28 — Propriété intellectuelle

Tous les plans, études et documents produits pour le projet
demeurent la propriété du partenariat, sauf disposition contraire

écrite




% Article 29 — Mécanisme de retrait et de dissolution

Si 'une des parties souhaite se retirer du partenariat avant
I'achévement du projet elle doit notifier les deux autres parties
par écrit au moins quatre vingt dix jours a 'avance

Le processus de retrait se fera sur la base d’'une évaluation
équitable de la part du partenaire concerné réalisée par un
cabinet comptable neutre agréé par les parties

En cas d’échec du projet ou d’accord mutuel pour y mettre fin ou
en cas de force majeure le partenariat sera dissous et les actifs
ou dettes restants seront répartis selon les pourcentages de
participation au capital

Tout retrait ou dissolution doit étre formalisé par un accord écrit
signé par les trois parties

Article 30 — Gestion des risques en cas de pertes

En cas de non réalisation de bénéfices ou de pertes Imprévues
les parties s’engagent a se réunir dans un délai de quinze jours
a compter de la notification pour déterminer la stratégie de
gestion des pertes soit par un financement supplémentaire une
réduction des dépenses ou une restructuration du projet

Si 'une des parties refuse de poursuivre les dispositions de
I'article vingt neuf relatives au retrait ou a la dissolution
s’appliqueront




< Article 31 — Annexes et piéces jointes

Les annexes et piéces suivantes font partie intégrante du présent
contrat et ont la méme valeur juridique

Annexe un comprend la part de la société eégyptienne et la clause
d’entrée en vigueur

Annexe deux comprend le calendrier d’exécution du projet
Annexe trois comprend les réles du comité technique et financier
et le mécanisme de prise de décision

Annexe quatre comprend les engagements en matiére

d’assurance et d’autorisations liés a la mise en ceuvre du projet

% Signatures des parties

Partie 1 — Société égyptienne...........ccccviiviiiiiiiiinnnnnen. :

Partie 2 — Société frangaise...........cccccviiviiiiiiiiniannnnnns :

Partie 3 — Société ameéricainNe..........vcevvivrrrennnsserennnnnns :




